KADLEC K.K. NUSLE, spol. s r.o.

Projektové, inzenyrskeé, obchodni a zemémeéfické ¢innosti
Chaberska 3, 182 00 Praha 8, tel.. 284 680 740, 284 680 750, e-mail: posta@kadleckk.cz, www.kadleckk.cz

UZEMNI PLAN DROZDOV

Upraveny navrh uzemniho planu

pro opakované verejné projednani

I. Textova ¢ast uzemniho planu

II. Graficka ¢ast izemniho planu — seznam

A MINISTERSTVO
& - PRO MISTNI
ROzVOJ CR

Uzemni plan byl spolufinancovan z prostiedki statniho rozpoétu CR,

z programu Ministerstva pro mistni rozvoj CR.

Unor 2025

(K



UZEMNI PLAN DROZDOV
Upraveny navrh izemniho planu pro opakované vetrejné projednani

PORIZOVATEL:
Mestsky urad Hotfovice, odbor vystavby a zivotniho prostredi

ZPRACOVATEL:

Firma Kadlec K. K. Nusle, spol. s r. 0., Praha 8, Chaberska 3

Projektant: Ing. arch. Daniela Binderova
Grafické zpracovani v digitalni podobé: Katefina Benakova
OBSAH:

I. Textova ¢ast izemniho planu 4
1. Vymezeni zastavéného uzemi 4
2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce a ochrana a rozvoj jeho hodnot 4

2.1. Zéakladni KONCEPCE TOZVOJE UZEMI .....eeeveviireeeiiiieeeiiieeeeiteeeesireeeeessrreeeesnneeessnsnaeessnssneens 4
2.2. Ochrana hodnot UZEMI ... ...ccoouuiiiiiiiiiie ittt et et e et eee e 4
2.2.1. Ochrana kulturnich hodnot...........cooiiiiiiiiiiii e 4
2.2.2. Ochrana a rozvoj prirodnich hodnot............ccccceeeiriiiiiiiriiiie e, 5
3. Urbanisticka koncepce 5
3.1. Zakladni urbanisticka koncepce, urbanistickd KOMpOoZice............cccvvveeeririeeeiciiieeenniiieeenns 5
3.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zplSobem VYUZItl..........ccccvuveerriiiirerniiireeriiieeessireeesseneeeenns 5
3.2.1. Plochy s rozdilnym zplisobem VYUZIti.........ccuvreerrriieeiriiireeriiieeesireeessireeesnnneeesnns 6
3.2.2. Plochy dl€ VYZNamU ........cccviieiiiiiireiiiieeeeiiie et e e ereeeeseereeeseareeessnnaeesssnnsaeennns 6
3.3. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavbhy........cccccoevvciiiiiiriiiiiiiiiie e 6
3.4. Vymezeni systému Sidelni ZEIENE..........c..eeivriiiiiiiiiiie ittt 6
4. Koncepce veiejné infrastruktury 7
4.1. Dopravni iNfraStrUKIUTA. .......ccuvvieiiiiie e e et eeeieee et eeeestbaeeessereeessnsaeeessnssaeeesnnsneens 7
O I NS 141 0 1 (0] o) 2 TSRS 7
4.1.2. Komunikacni sit’ v STALE.....ccoueiiiiiiiiiiiiiiiec e 7
4.1.3. AULODUSOVA AOPTAVA......uiieiiiiiieeiiiiieeeeiiieeeestteeeesttteeestreeeessssaeeesnssseeesensseeesanssseeas 8
4.1.4. DOPrava V KIIAU.......ccovouiiieiiiiie et eeeee e esitee e et e e e e itaee e estneeesenssaeeeennnaeeas 8
4.1.5. P&si a cyklisticka doprava v Krajing ...........cooecvveeeiriiiieiniiiie e eiiee e 8
4.1.6. Uelové komunikace v krajing, prichodnost Krajiny ..............cocoeveeeeeeeieeennnns 8
4.2. Technickd INfrastruKIUTA .......c.ueiiiiiiiiie et e 8
4.2.1. Vodni toky @ PIOCHY ...evviiiiiiiiiieciiie e 8
4.2.2. Z2s0bovani PitnOU VOAOU.........eeeeruiireeriirieeersrieeeesiireeestreeeessssseeesssseeessssseeessnssees 8
4.2.3. Kanalizace a ¢isténi odpadnich vOd............covviieriiriiiiiiiiieccee e 9
4.2.4. Zasobovani elektrickoU @Nergii..........ccocviieeriiiiireiriiieeeriiieeesiiee e eireeeeeireeeeeereee s 9
4.2.5. ZASODOVANT PLYNICIIL ......vviieeiiiiieeciiie et e tee et e e e eree e e setre e e sntneeesenssaeeeennneeeas 9
4.2.6. ZASODOVANT tEPIEIM ......eviiieeiiiiie e ettt ettt et e ettt e e et e e e et e e e s tbeeesenssaeeeennnaeeas 9
4.2.7. Elektronické KOMUNIKACE. .......ccccuiiiiiiiiiiiiiiie ettt 9
4.2.8. Nakladani S 0dPadY .......evveereriireiiiiieeeeiieeersiieeeeriite e e sirreeesrreeesstseeessnsseeesennreeeas 9
4.3. Obcanské vybaveni charakteru vefejné infrastruktury..........ccoeccvveeeveiiieeeeniiireeriiee e 9
4.4, VeI NA PrOSITANSIVI..cceuvvireiriiiieeeeiiieeeeitiieeeestieeeestteeesstsaeeessssseessssssaeesssssseesnssseesssnnsns 10
5. Koncepce uspoiadani krajiny. 10
5.1. Zakladni koncepce usporadani Krajiny .........cccveeevevieeeiriiiireeriiieeeniieeeesiieeeesinveeeeeneees 10
5.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpliSObem VYUZiti.........cccccuvereeriiieeeriiieeeeniiieeesiiieeeeneens 10
5.2.1. Plochy s rozdilnym zplisobem VYUZIti.........cccveeerrouiereeriiieeeiiieeeesiieeeesireeeeeeneees 10
5.2.2. Plochy dle VYZNamU .........cccuveeeriiireiniiieeeeiieeeesiieeeesireeeesireeeesnssaeesensneeesesnseens 11
5.3. Uzemni systém ekologické Stability ..............ocoeviveveuieeeeeeeeeeeeeeeeee e 11
5.4. Plochy ZmEn V KTajiNg........ccvvviiiiiiieeieiiie ettt ettt eeieee e e ee e e srree e s etrae e senenaeeesnnnaeees 13
5.5. Reseni prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pied povodnémi, rekreace a
dobyvani loZisek NerostnyCh SUTOVIN .........ciiivrviiieiiiiiee et aeee e 13

Uzemni plan Drozdov — Upraveny navrh tizemniho planu pro OPV — I. Textova &ast izemniho planu 2



6. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti 14

6.1, SPOIECNA USLANOVENT ....vvvieiiiiieeeeiiiieeeriiee e ettt e eeiteeeesteeeeeetbaeeesnsseeessnsseeeeansseeesanssneens 14
6.2. Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch.........cccoeiveiiiiiiiiiiiic e, 16
6.2.1. Rekreace individudlni (RI)........ccccvviiiriiiieiiiiieeciie e 16
6.2.2. Obcanské vybaveni Verejné (OV) .....ccccviieeiriiieeeriiieeeeiieeeeieeeeseireeeeeireeeseeneee s 17
6.2.3. Obcanské vybaveni — SPOTt (OS).....cccecuiieeiririieeiriiieeeriieeesrireeeesrreeeeeireeeeeeneeees 18
6.2.4. Vetejna prostranstvi vSeobecna (PU) ........ccccvvvivriiiiiiiiiieecciiie e 18
6.2.5. Zelen — parky a parkoveé upravené plochy (ZP) .......cccoeevvvveeveiiiiiiiniieeeeiiee e, 18
6.2.6. Zelen — zahrady a SAAY (ZZ) ...cccovveeeeeeiiie et eetee e e eerreeesetree e s ireaessnnaee s 19
6.2.7. SmiSené obytné VenkovsKeE (SV).....ccovciiiiiiiiiieiiiiie ettt 19
6.2.8. Doprava SilniCni (DS).....cccccuiieeiiiiieeiriiiee ettt e esrre e et ee e st e e s areeesenraee s 20
6.2.9. Technicka infrastruktura vS§eobecna (TU)........ccooveiviieiriiiieiiiiieeciee e 21
6.2.10. Technicka infrastruktura jind (TX)........ccevreiiriiriiireeiiiee et eree e e e 21
6.2.11. Vyroba zeme&de€lska a 1esnicka (VZ).......coovviiieeriiiieeeiiieeceieee et 21
6.2.12. Vodni a vodnich toKl (WT) ....cccuviviiriiiieeiiiie ettt eree e iree e e s 22
6.2.13. Zemede€lskeé vSEobeCnE (AU) .......ovviviuiiieiiiiieeeriiie e et e eerree e errree e s treeeeennaee s 22
6.2.14. Lesni vSeobecn€ (LU ) .....cccviiiiiriiiie ettt eeree e e srree e s tree e s iree e e ennaee s 23
6.2.15. Ptirodni vSEobeCnE (INU) .....cccooiiiiiiiiiiieeiiiie et e et e erree e stree e s ireee e snnnee s 23
6.2.16. SmiSené nezastavéného tizemi vSeobecné (MU)........cccvveevriiieenriiieeeniiee e, 24

7. Vefejné prospésné stavby, velejné prospésna opati‘eni, stavby a opati‘eni k zajiSt’ovani
obrany a bezpe¢nosti stitu a plochy pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a

stavbam vyvlastnit 25
7.1, Velejne proSpeSNe StAVDY........cceiriuiiriiriiiieeeriiieeeesiiteeesiteeeestrreeessnreeesssseeesssseeessssssees 25
7.2. Velejné proSpeSna OPATENI.......cccvrirerriiireeeiireeeesiieeeestreeeestreeessssreeesssseeessssseeessssssees 25
8. Vei'ejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo
26
9. Stanoveni kompenzacnich opatreni 26
10. Definice pojmii, které nejsou obsaZeny v pravnich predpisech 26
11. Rozsah dokumentace 28
I1. Graficka ¢ast uzemniho planu 28

Pozn.: Stavebni zakon uvadény ve vyroku UP je zakon ¢. 183/2006 Sb., ve znéni platném

k 31. 12. 2023 (stary stavebni zékon).

Modie jsou vyznaceny upravy textové ¢asti provedené od prvniho vefejného projednéni.

Uzemni plan Drozdov — Upraveny navrh tizemniho planu pro OPV — I. Textova &ast izemniho planu 3



I. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU
1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

V Uzemi je vymezena hranice zastavéného uzemi (dale ZU). Zastavéné tizemi bylo
stanoveno k 15. 1. 2025. Priibéh hranice je zobrazen ve vykrese ¢. Al. Vykres zakladniho
¢lenéni Gizemi.

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE A OCHRANA
A ROZVOJ JEHO HODNOT

2.1. Zakladni koncepce rozvoje uzemi

Zakladni koncepce rozvoje iizemi napliiuje tyto principy:

* vymezeni zastavitelnych ploch a vymezeni ploch pfestavby v zastavéném tizemi a
v prolukach, uceleni zastavéného uzemi obce, jasné vymezeni hranice zastavby viici
volné krajin¢;

* doplnéni zastavitelnych ploch v ndvaznosti na zastavéné tzemi;

« stabilizace a rozvoj obce pfevazné v kategorii smiSenych obytnych ploch, a to
pfednostné ve vztahu k jiz existujicim mistnim komunikacim a trasdm inzenyrskych
siti, se zohlednénim omezeni plynoucich z limitl vyuziti izemi;

* stabilizace a rozvoj ploch pro obCanské vybaveni, zvlasté pro skolstvi a sport;

» stabilizace ploch pro vyrobu a skladovani (zeméd¢€lskd), respektovani dopadii stavajici
zivoci$né vyroby;

* stabilizace a rozvoj ploch vetejnych prostranstvi v zastavéném tzemi, doplnéni novych
vetejnych prostranstvi pro komunikace a pro zelen, véetné zeleného pasu po severnim
a zépadnim obvodu sidla;

* vymezeni a rozvoj systému ucelovych komunikaci v krajing;

« vymezeni ploch pro USES;

* protierozni opatfeni a ochrana pted ptivalovymi desti — zatravnéni orné pudy, zalesnéni;

* ochrana a rozvoj liniové zelené v krajin¢;

* posilovani vyvéazeného charakteru krajiny (ZPF — nelesni zelen) v jizni ¢asti,
respektovani PUPFL v severni ¢asti.

2.2. Ochrana hodnot uzemi

Ochrana hodnot je zobrazena ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres.

2.2.1. Ochrana kulturnich hodnot

Zaznamenané hodnoty budou zachovany, pfi rozvoji a zménach v izemi zohlednény a
zapracovany do podrobnéjsi urbanistické koncepce mista.

Urbanistické hodnoty
Nejsou zaznamenany.

Architektonické hodnoty
Mezi architektonické hodnoty jsou zatazeny:

Drobné objekty:

» kaplicka (nemovitd kulturni pamatka)
* pomnik padlym v 1. sv. valce

* zvonice s kiizem na navsi
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* kiiZ u zemédélského arealu
* dievény kiiz na p.p.¢. 133

2.2.2. Ochrana a rozvoj prirodnich hodnot

Pfirodnimi hodnotami uzemi nad rdmec zdkonem chranénych jsou cenné plochy nelesni
zelené v krajin€ a prvky liniové zelené.
Pro rozvoj zelené jsou vymezeny navrzené liniové prvky krajinné zelené zI.1 az z1.8.

3. URBANISTICKA KONCEPCE

(véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené)

3.1. Zakladni urbanisticka koncepce, urbanisticka kompozice

Zakladni urbanisticka koncepce napliiuje tyto principy:

« stabilizace a rozvoj zastavéné Casti obce ve Skale riiznych druht ploch — ob¢anské
vybaveni, vefejna prostranstvi, smisené obytné plochy, dopravni infrastruktura,
technicka infrastruktura, vyroba a skladovani — zeméd¢lska vyroba, a to ve vzajemné
koordinaci s cilem zohlednit potfeby a moZnosti uzemi,

* vymezeni zastavitelnych ploch v ndvaznosti na stavajici obdobné druhy ploch,

s upiednostnénim vystavby v zastavéném uzemi a dale v ndvaznosti na zastavéné
uzemi s minimalizaci zdsadu do ZPF II. tfidy ochrany a respektovani hygienickych
omezeni plynoucich z existence stavajiciho aredlu zemédelské vyroby;

» zastavitelné plochy smiSené obytné se vymezuji ve vztahu k jiz existujicim mistnim
komunikacim a trasam inzenyrskych siti, a to pfevazné v severni a jizni €asti sidla;

* posileni kapacity obCanského vybaveni vetejné infrastruktury, souvisejici s moznym
rozvojem obce v oblasti bydleni, a to vymezenim ploch pro ob¢anské vybaveni
v kategoriich vetejnd infrastruktura v zdpadni ¢asti obce;

 vymezeni ploch vetejnych prostranstvi zahrnujici plochy pro umisténi mistnich
komunikaci, plochy pro shromazd’ovani obyvatel, parkovisté apod.;

 vymezeni ploch vetejnych prostranstvi pro vetejnou parkove upravenou zelen;

 vymezeni ploch technické infrastruktury pro stabilizaci technického vybaveni obce,
vymezeni zastavitelnych ploch pro sbérny dvir a odstavovani vozidel;

* stabilizace ploch pro vyrobu a skladovani — areal zemédélské Zivocisné vyroby.

Urbanisticka kompozice:

Je vyjadrena:

» vymezenim zon s rozdilnou strukturou a charakterem zastavby — viz kap. 6.1. bod B2);

* pozadavkem na funkéni a stavebni rehabilitaci prostoru névsi,

* pozadavkem na respektovani patetni ulice vedouci z navsi severozapadnim smérem,
kteréd propojuje hlavni vetfejna prostranstvi sidla a plochy obcanského vybaveni.

3.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti a dle vyznamu jsou zobrazeny ve vykrese
¢. A2. Hlavni vykres.
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3.2.1. Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

Pti zpracovéani uzemniho planu Drozdov byly v rdmci zastavéného tzemi a

zastavitelnych ploch pouzity nasledujici plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti:

Plochy obcanského vybaveni: Obcanské vybaveni vetejné (OV)
Obcanské vybaveni — sport (OS)

Plochy vetejnych prostranstvi: Vetejna prostranstvi vSeobecna (PU)

Plochy zelené¢: Zelen — parky a parkove upravené plochy (ZP)
Zelen — zahrady a sady (ZZ)

Plochy smiSené obytné: SmiSené obytné venkovské (SV)

Plochy dopravni infrastruktury: ~ Doprava silni¢ni (DS)

Plochy technické infrastruktury: ~ Technicka infrastruktura vSeobecna (TU)

Technicka infrastruktura jina (TX)
Plochy vyroby a skladovani: Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)
Plochy vodni a vodohospodat.: Vodni a vodnich tokt (WT)

Plochy jsou v grafické ¢asti rozliSeny barvou plochy.

3.2.2. Plochy dle vyznamu

Pti zpracovéani uzemniho planu Drozdov byly v rdmci zastavéného Gzemi a

zastavitelnych ploch pouzity nasledujici plochy dle vyznamu:

« stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti shoduje se stavajicim
vyuzitim, vyuziti téchto ploch bude v budoucnu shodné se sou¢asnym vyuzitim
s moznosti zahustovani zastavby v mistech, kde to umozni Podminky pro vyuZiti

ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti.

* ndvrhové plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti neshoduje se stavajicim vyuzitim;

zahrnuji:
- zastavitelné plochy (2),
- plochy ptestavby (P).

3.3. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Vymezuji se tyto zastavitelné plochy a plochy ptestavby:

plochy s rozdilnym zpisobem | nazev plochy plochy zastavitelné plochy
vyuZiti prestavby
plochy obcanského vybaveni Obcanské vybaveni vetfejné (OV) P.1 (OV) |Z.1/¢ast (OV)

plochy vefejnych prostranstvi Vefejna prostranstvi v§eobecna (PU)

Z.1/¢st (PU), Z.4/c4st
(PU), Z.5 (PU)

Zelen — parky a parkové upravené
plochy (ZP)

Z.1/¢ast (ZP)

plochy smiSené obytné SmiSené obytné venkovské (SV)

Z.1/84st (SV), Z.2 (SV),
7.6 (SV),Z.7 (SV)

plochy technicke infrastruktury | Technicka infrastruktura jina (TX)

7.3 (TX), Z.4/cast (TX)

3.4. Vymezeni systému sidelni zelené

Zastavéné izemi disponuje mensimi stdvajicimi plochami sidelni zelené, kostra sidelni

zelen¢ je tvorena plochami:

Stavajici sidelni zelen vetejné pfistupna je vymezena plochami, zatfazenymi do ploch
Zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP) a ¢aste¢né plochami Vetejna
prostranstvi v§eobecna (PU) v rozsahu mimo plochu vlastnich komunikaci.
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Stavajici sidelni zelen vyhrazend a soukroma4 je reprezentovana zahradami u rodinnych
domti (v rdmci ploch smiSenych obytnych venkovskych SV), na pozemcich
obcanského vybaveni (v ramci ploch OV, OS) a samostatnymi zahradami Zelen —
zahrady a sady (ZZ).

Systém sidelni zelené bude doplnén:
* plochou Zelen — parky a parkové upravené plochy Z.1/¢ast (ZP). Plocha Z.1/¢4ast (ZP)
plni funkci vefejného prostranstvim pro plochu Z.1/¢ast (SV).

Pfi rozhodovani v tizemi je nezbytné dbat o to, aby v ramci ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti, jejichz hlavni vyuziti neni ur¢eno pro zelen, kde se vSak plochy vetejné ptistupné
zelené¢ nachdzeji, byly tyto plochy zelen¢ zachovany a po doziti obnoveny.

Systém sidelni zelené je zobrazen ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(véetné podminek pro jeji umist’ovdani, vymezeni ploch a koridorit pro veiejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti)

4.1. Dopravni infrastruktura

Zasady uspotradani dopravni infrastruktury jsou vyjadieny ve vykrese ¢. A2. Hlavni
vykres.

4.1.1. Silni¢ni doprava

Vedeni silnic II. a III. tfidy je stabilizované, mohou byt provadény upravy Sitkového
uspofadani v rdmci stavajicich ploch Doprava silni¢ni (DS) nebo ploch Vetejnych
prostranstvi v§eobecnych (PU).

Do ochrannych pasmech silnic nebudou umistovany stavby, které by zhorsily rozhledové
poméry v Gzemi, vyjma staveb dopravniho charakteru a staveb, souvisejicich s pozemnimi
komunikacemi.

4.1.2. Komunikaéni sit’ v sidle

Mistni komunikace

Stavajici systém mistnich komunikaci v sidle je stabilizovany, vyjadieny v grafické casti.
Bude doplnén mistnimi komunikacemi, které je mozné budovat dle potieb obsluhy zastavby
v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochéach.

Jsou vymezeny plochy pro umisténi komunikaci:

* Z.1/¢ast (PU) — prodlouzeni stavajici mistni komunikace pro obsluhu plochy smisené
obytné venkovské Z.1/¢ast (SV),

* Z.4/¢ast (PU) — obnova vefejného prostranstvi s dopravni funket,

* 7.5 (PU) — vystavba mistni komunikace — obsluha zahrad v zastavéném tizemi
s moznosti vystavby.

Komunikace mistni obsluzné budou fesSeny jako dvoupruhové. Komunikace je tteba
budovat jako priijjezdné, v piipadé slepych s obratistém pro pozarni techniku.

V plochéch smiSenych obytnych venkovskych Z.1/¢ast (SV) a Z.2 (SV) bude vymezena
obsluzna komunikace v ndvaznych fizenich.

Pési komunikace
Pro pési provoz budou vyuZzivany stavajici chodniky a pési komunikace v sidle.

Uzemni plan Drozdov — Upraveny navrh tizemniho planu pro OPV — I. Textova &ast izemniho planu 7



Silnice a mistni komunikace (stavajici i v budoucnu realizované) mohou byt dle mistnich
potieb opatfeny chodniky.

4.1.3. Autobusova doprava

Systém stavajicich zastavek verejné autobusové dopravy je stabilizovany.

4.1.4. Doprava v klidu
Nové plochy pro odstavovani vozidel je mozné budovat v rdmci vybranych ploch
s rozdilnym zptsobem vyuZiti, jak je uvedeno v kap. 6.2.

o A4

4.1.5. Pé&Si a cyklisticka doprava v krajiné

Nové samostatné pési ani cyklistické komunikace v krajin€ nejsou navrzeny.
Je vymezena nova cyklotrasa kc.2 Drozdov — Ttenice — cyklotrasa po stavajicich
mistnich a i¢elovych komunikacich.

Dalsi cyklistické a pési trasy v krajin€ je mozno vést s vyuzitim stavajicich mistnich a
ucelovych komunikaci.

4.1.6. Utelové komunikace v krajiné, priichodnost krajiny

Stavajici systém ucelovych komunikaci v krajing je stabilizovan.

Po stavajicich 1 navrzenych komunikacich bude veden jak provoz zemédélské (piip.
lesni) techniky, tak provoz pési a cyklisticky (zajisténi priichodnosti krajiny).

Dalsi ucelové komunikace v krajin€ je mozno budovat ve vSech druzich ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti.

4.2. Technicka infrastruktura

Zasady uspotadani technické infrastruktury jsou vyjadieny ve vykrese ¢. A2. Hlavni
vykres.

4.2.1. Vodni toky a plochy

CNU.WT1: Kolem stavajicich vodnich toki je vymezen koridor o celkové §iii 40 m pro
revitalizaci vodnich tokd.

Koridor bude vyuzit v souladu s podminkami kap. 6.2.12. Vodni a vodnich tokti (WT).
Do doby umisténi stavby a déle po umisténi stavby ve zbylych nevyuzitych ¢astech koridoru
bude uzemi vyuzivano dle zatazeni jednotlivych pozemki do ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti. V koridoru jsou ze staveb piipustnych v nezastavéném tizemi vylouceny stavby
zem&délské a lesnické a nebudou zde umist'ovany zadné budovy a oploceni. Viz téz kap. 6.1.,
bod C1).

4.2.2. Zasobovani pitnou vodou

Obec Drozdov bude i nadale zdsobovana pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu.
Nova vystavba v zastavitelnych plochach bude napojena na stavajici a nové budované uli¢ni
rozvody, které budou v maximalni mife zokruhovany. Budovani studen v plochéch Z.1/¢4st
(SV) aZ.2 (SV) je mozné pouze za Gcelem zalévani zahrad, napousténi bazénti a dalSich
¢innosti, které nesouvisi se zadsobovanim pitnou vodou.

V lokalitach, které nejsou v dosahu vodovodu, bude zasobovani pitnou vodou feSeno
individualné.
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4.2.3. Kanalizace a ¢iSténi odpadnich vod

Splaskové odpadni vody

Obec bude i nadale fesit likvidaci odpadnich vod obecni kanalizaci zakon¢enou na
obecni Cistirné odpadnich vod. Kanalizace bude postupné rozsifovana dle moznosti a potieb.

Nova vystavba bude napojena na stavajici, ptipadné nové budované uli¢ni rozvody
kanalizace s odvodem na COV. Ke kazdému novému zaméru bude provéieno aktuélni
zatizeni COV a v ptipadé naplnéni kapacity bude provedena intenzifikace COV dle
potiebného zatizeni COV.

Do doby provedeni ptipadné intenzifikace se individualni likvidace odpadnich vod
(zumpy, domovni COV) v zastavitelnych plochach Z.1/¢ast (SV) a Z.2 (SV) nepfipousti.

Stavajici objekty mimo dosah stavajiciho kanaliza¢nich systémti mohou fesit likvidaci
odpadnich vod individualng (zumpy, domovni COV).

Destova kanalizace

Dest'ové vody budou piednostné likvidovany akumulaci s naslednym vyuzitim,
vsakovanim v zelenych plochach v misté€ jejich vzniku nebo vyparem. Pokud poméry
v podlozi neumozni vsakovani, bude srazkova voda odvadéna destovou kanalizaci, ptip.
otevienymi odvodiovacimi ptikopy. Na zpevnénych plochach budou navrzeny zpozdéné
odtoky destovych vod.

4.2.4. Zasobovani elektrickou energii

Obec bude i nadale zdsobovana ze stavajici sit¢ VN.

Pokryti nartistu zatiZzeni navrhovanych ploch pro zastavbu se navrhuje z rezerv vykonu a
zvySovanim vykonu stavajicich trafostanic (v pfipad¢é nutnosti osazeni vétSich transformatort
nebo jejich zdvojeni, event. i rekonstrukce stanice).

Nové trafostanice budou umistény v ramci rozvojovych ploch dle mistnich potieb.

4.2.5. Zasobovani plynem

Obec bude i naddle zasobovéana plynovodem STL.
Nova vystavba bude napojena na stavajici a nové budované uli¢ni rozvody.

4.2.6. Zasobovani teplem

Zasobovani teplem bude feSeno individualné.

4.2.7. Elektronické komunikace

Plos$na telefonizace lokalit nové zastavby neni navrhovéna.

4.2.8. Nakladani s odpady

Systém likvidace odpadu bude i nadéle probihat standardné, odpad bude sbiran a
odvazen odbornou firmou na skladku mimo feSené izemi, a to véetné vSech slozek
(komunalni, separovany, velkoobjemovy, nebezpecny).

V feseném Uizemi nebudou zfizovany skladky.

4.3. Obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

Zasady uspotradani obcanského vybaveni charakteru vetfejné infrastruktury jsou
vyjadreny ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres.

Stavajici systém ploch obcanského vybaveni charakteru vetejné infrastruktury je
stabilizovany a zahrnuje plochy, vymezené jako plochy obcanského vybaveni (OV) a (OS).

Vymezuji se plochy pro rozvoj ob&anského vybaveni: Z.1/¢ast (OV), P.1 (OV).
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4.4. Verejna prostranstvi

Zasady usporadani verejnych prostranstvi jsou vyjadieny ve vykrese ¢. A2. Hlavni
vykres. Stavajici vetejna prostranstvi jsou zafazena do ploch Verejna prostranstvi vSeobecna
(PU) a Zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP). Vymezuji se plochy pro vefejna
prostranstvi (Z.1/¢ast (PU), Z.4/¢ast (PU), Z.5 (PU)) a plocha pro vefejnou parkove
upravenou zelen (Z.1/Cast (ZP)).

Plocha Z.1/¢4st (ZP) plni funkci vetejného prostranstvim pro plochu Z.1/¢ast (SV).

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpitsobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuZiti, uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatieni, ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych
surovin a podobné)

5.1. Zakladni koncepce usporadani krajiny

Krajina obce Drozdov je krajinou slozenou ze dvou odliSnych ¢asti; jizni ¢ast je tvofena
rovinatou krajinou s ptevahou zemédélskych ptid, doplnénych sporadicky nelesni zeleni,
severni je tvofena lesnimi masivy Kiivoklatskych lest.

* Do budoucna bude v jizni ¢asti tzemi podporovano zvySovani podilu zelené v krajiné;
stavajici plochy zelené v krajiné a liniové prvky zelené ve volné krajin€ budou chranény a po
doziti obnovovany.

* Budou zfizeny plochy pro tizemni systém ekologické stability, doplnény liniové prvky
zelené podél komunikaci.

* Mohou byt zfizovany komunikace umoziiujici prichodnost krajinou — ti€elové a pési
komunikace, cyklotrasy, cyklostezky, cesty pro jiné sportovné turistické vyuziti (hipostezky)
apod.

* V krajin€ mohou byt provadéna protierozni opatieni (zmény orné pudy na TTP, ptip.
ostatni plochy), zalesnéni a budovany vodni plochy.

* V krajin€ nebudou umist'ovéana solitérni zastavéna tizemi mimo stavajicich zastavénych
uzemi a mimo navrzenych zastavitelnych ploch.

5.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZziti

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti a dle vyznamu jsou zobrazeny ve vykrese
¢. A2. Hlavni vykres.

5.2.1. Plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti

Pti zpracovéani uzemniho planu Drozdov v ramci nezastavéného tzemi byly pouzity
nasledujici plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti:

Plochy rekreace: Rekreace individualni (RI)
Plochy vetejnych prostranstvi: Vetejna prostranstvi vSeobecna (PU)
Plochy zelené¢: Zelen — zahrady a sady (ZZ)

Plochy dopravni infrastruktury: ~ Doprava silni¢ni (DS)
Plochy vodni a vodohospodat.: Vodni a vodnich tokt (WT)

Plochy zeméd¢lské: Zemédelskeé vseobecné (AU)
Plochy lesni: Lesni vSeobecné (LU)
Plochy pfirodni: Ptirodni vS§eobecné (NU)

Plochy smiSené nezastav. izemi: SmiSené nezastavéného uzemi vseobecné (MU)

Plochy jsou v grafické ¢asti rozliSeny barvou plochy.
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5.2.2. Plochy dle vyznamu

Pti zpracovéani uzemniho planu Drozdov v ramci nezastavéného tzemi byly pouzity
nasledujici plochy dle vyznamu:
» stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti shoduje se stavajicim
vyuzitim, vyuziti téchto ploch bude v budoucnu shodné se souc¢asnym vyuzitim,
* plochy zmén v krajiné (K),
* koridory (CNU).

5.3. Uzemni systém ekologické stability

Na tzemi obce Drozdov byly vymezeny nasledujici skladebné &asti USES:

Regionadlni biocentra

RBC.1424 Stilec; vymezené, funkéni
Cilové spolecenstvo: lesni, lu¢ni, biehové porosty
Navrh opatreni: V rdmci obnovy porostll upfednostnéni listnact.

RBC.531154 Holy vrch; vymezené, funkcni
Cilové spolecenstvo. lesni
Navrh opatreni: V rdmci obnovy porostll uptfednostnéni listnact.

Regionalni biokoridory

RBK.6017 Zamecky vrch — Holy vrch; funkéni
Cilové spolecenstvo. lesni
Navrh opatreni: V rdmci obnovy porostll uptednostnéni listnact.

Lokalni biocentra

LBC.1 U skalky, funk¢ni.
Cilové spolecenstvo: lesni.

LBC.2 Zabiska, funk¢ni.
Cilové spolecenstvo: lesni.

LBC.3 Pod Opysi, funkéni.
Cilové spolecenstvo: lesni.

LBC.4 Nad Spitalskem, funkéni.
Cilové spolecenstvo: lesni.

LBC.5 Pod Drozdovem, ptevazné nefunk¢ni, navrzené.
Cilové spolecenstvo: lucni, biehové porosty.

Lokalni biokoridory

LBK.1 Dlouha skala — Zadni Peklo, funkéni.
Cilové spolecenstvo: lesni.

LBK.2 Dlouha skala — U skalky, funk¢ni.
Cilové spolecenstvo: lesni.
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LBK.3 U skalky — Zabiska, funkcni.
Cilové spolecenstvo: lesni.

LBK.4 Holy vrch — Zabiska, funk¢ni.
Cilové spolecenstvo: lesni.

LBK.5 Zabiska — Pod Opysi, funkéni.
Cilové spolecenstvo: lesni.

LBK.6 Pénkavice — Holy vrch, ¢astecné funkéni.
Cilové spolecenstvo: lesni.
Navrh opatreni: Vymezen navrh plochy zmény v krajiné K.1 (LU) — zalesnéni.

LBK.7 Holy vrch — Nad Spitalskem, funkéni.
Cilové spolecenstvo: lesni.

LBK.8 Nad Spitilskem — Pod Drozdovem, pievazné nefunkéni, navrzeny.

Cilové spolecenstvo: luéni, biehové porosty

Navrh opatreni: Vymezen navrh plochy zmény v krajiné K.2a (NU), K.2b (NU), K.2¢
(NU) — zména orné pudy na TTP nebo krajinnou zeleni. Pozemky vedené dle katastru
nemovitosti jako lesni, na kterych se les nenachazi, budou zménény na vzrostlou lesni
zelen.

LBK.9 Pod Drozdovem — Stilec, &aste¢né funkeni.
Cilové spolecenstvo: lucni, biehové porosty

Upiesiiovani USES:

Pro viechny plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, na kterych je vymezen USES, plati
nasledujici podminky:

« Pro skladebné ¢asti USES, které jsou vymezeny na pozemcich evidovanych v katastru
nemovitosti v kategorii les (PUPFL), plati, Zze 1ze dale upfesiiovat jejich vymezeni pfi
zpracovani lesniho hospodaiského planu (LHP) nebo lesni hospodaiské osnovy (LHO), avSak
pouze za dodrzeni ptirodovédnych kritérii pro vymezovani USES.

« Pro skladebné ¢asti USES, které byly vymezeny na zemédélské ptidé, je mozné dale
upfesnit jejich vymezeni za dodrzeni piirodovédnych kritérii pro vymezovani USES.

Umist’ovani staveb, omezeni vysadby:

* V plochach biocenter nebudou umist'ovany zadné budovy a oploceni. Omezeni dalSich
staveb viz kap. 6.2.15. Ptirodni v§eobecné (NU). Podzemni vedeni inZzenyrskych siti budou
vedena co nejkratsi trasou, budou vedena mimo stromové porosty. Komunikace budou
provadény bez zpevnénych povrchi, tj. napft. sté¢tové nebo mlatové.

* V plochéach biokoridorti je mozné umistit pouze stavby ptipustné v nezastavéném
uzemi, s vylou¢enim staveb budov, parkovist’ a trvalych staveb oploceni.

« Pii realizaci USES nebudou v trase stavajicich vedeni technické infrastruktury
vysazovany dieviny.
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5.4. Plochy zmén v Kkrajiné

a) Plochy zmén v krajiné, vymezené plochou s rozdilnym zptisobem vyuZziti:

plochy s rozdilnym nazev plochy plochy zmén v krajiné

zpusobem vyuZiti

plochy lesni Lesni vS§eobecné (LU) K.1 (LU)

plochy pfirodni Pfirodni v§eobecné (NU) K.2a (NU), K.2b (NU), K.2¢ (NU)
plochy smisené SmiSené nezastavéného Gzemi K.3a (MU), K.3b (MU), K.3¢c (MU, K.3d
nezastavéného uzemi vSeobecné (MU) (MU), K.3e (MU), K.3f (MU)

* K.1 (LU) — zalesnéni ZPF.

» K.2a (NU), K.2b (NU), K.2¢ (NU) a K.3a (MU), K.3b (MU), K.3c (MU, K.3d (MU),
K.3e (MU), K.3f (MU) — plochy pro realizaci USES, ptevedeni ploch orné ptidy na TTP nebo
ostatni plochy s predpokladem vysadby vzrostlé zelen€. V téchto plochach bude nahrazen
zemédelsky pidni fond — ornd ptida za ostatni plochy (vzrostla zeleil), mistné mozno ponechat
trvalé travni porosty (soucast ZPF), uptesnéni rozsahu ploch TTP a ostatnich ploch bude
feseno v Projektu USES.

b) Plochy zmén v krajiné ostatni, vymezené piekryvnymi prvky:
* CNU.WT1 — koridor pro revitalizaci a renaturaci tok,

* po.1 — suchy poldr (v plose zemédélské vSeobecné (AU)),

* 7zt.1 — plocha zatravnéni orné pady.

Podminka vyuZiti izemi poldru po.1:

Vyuzivani izemi musi byt slucitelné s ochranou zvlasté chranéného druhu modraska
bahenniho, kterému vyhovuji vlhké luéni porosty s rostlinami druhu krvavec toten a
s mravenisti. Extenzivni vyuZiti porostl se se¢i bez mulCovani, a to jednou ro¢né v terminu do
10.6., popt. 1ze provést i druhou se€ v terminu 1. — 30. 9.

5.5. ReSeni prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred
povodnémi, rekreace a dobyvani loZisek nerostnych surovin

Prostupnost krajiny je feSena stavajicimi i¢elovymi komunikacemi.

Jako protierozni opatieni mohou slouzit vSechny vyse uvedené plochy zmén v krajiné —
zalesnéni (K.1 (LU)), koridor pro revitalizaci toki (CNU.WT1), zatravnéni orné pady (zt.1),
plocha pro poldr (po.1), navrzené plochy ptirodni (K.2a (NU), K.2b (NU), K.2¢ (NU)) a
smiSené plochy nezastavéného tizemi (K.3a (MU), K.3b (MU), K.3¢c (MU, K.3d (MU), K.3e
(MU), K.3f (MU)) — viz kap. 5.4. Plochy zmén v krajin¢.

Opatieni pro ochranu pfed povodnémi jsou navrzena ve forme opatfeni pred privalovymi
desti — plochy zalesnéni (K.1 (LU)), zatravnéni orné pidy (zt.1) a plocha pro poldr (po.1).

Plochy pro rekreaci se v feSeném uzemi nenavrhuji.

Dobyvéni lozisek nerostnych surovin se v feSeném tizemi nenavrhuje.
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6. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

(s uréenim pievazujictho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit,
DPFipustného vyuZiti, nepiipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochdch je
vylouceno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdkona), popiipadé stanoveni podminéné piipustného vyuZiti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového uspoidadani, véetné zdakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napiiklad vySkové regulace zdstavby, charakteru a struktury zdstavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuZiti))

6.1. Spole¢na ustanoveni

V lizemi feSeném uzemnim planem Drozdov je moZno umist'ovat stavby a zatizeni,
povolovat jejich zmény, zmény jejich vyuzivani a rozhodovat o zménach ve vyuziti izemi ve
smyslu stavebniho zékona jen v souladu s nasledujicimi ustanovenimi.

Uzemi je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti, které jsou vyznatené ve
vykrese ¢. A2. Hlavni vykres.

Pro kazdy druh plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti je stanoveno hlavni, ptipustné,
nepiipustné, piipadné podminéné piipustné vyuziti a pravidla pro uspofadani izemi.

Hlavni vyuziti urCuje zékladni charakter plochy; umistované zaméry nesmi byt v rozporu
s hlavnim vyuZitim.

Pripustné vyuziti urcuje Skalu dalSich moznych funket, které 1ze v plose umistit, ato i
samostatné v rdmci jednoho pozemku (souboru pozemkt nebo jejich ¢asti), pokud nejsou
v rozporu s hlavnim vyuzitim v rdmci dané plochy. Pfi posuzovani pfeshrani¢nich vlivl
ptipustnych vyuziti je tfeba ptihliZzet i k hlavnimu vyuziti ploch sousednich, pokud se jedna o
plochy hygienické ochrany.

Vymezenému vyuZiti ploch musi odpovidat ti€el umistovanych a povolovanych staveb,
ptip. jejich zmén. Zmény v uzemi, které vymezené Skéle hlavnich, ptipustnych nebo
podminéné pifipustnych vyuziti neodpovidaji, jsou nezddouci. Stavajici objekty, které
zptisobem vyuziti nejsou v souladu se stanovenym vyuzitim tizemi, jsou ponechany na doziti,
rozvoj se nepfipousti, je mozné pii soucasném vyuziti provadét pouze udrzovaci prace, nebo
muze byt zménéno jejich vyuZiti na takové, které vymezené skale hlavnich, ptipustnych nebo
podminéné piipustnych vyuziti odpovida. Nové stavby, které vymezenému vyuziti
neodpovidaji, jsou nepiipustné.

Pravidla pro usporddani uzemi jsou stanovena jak pro stabilizované plochy, tak pro
plochy ptestavby a plochy zastavitelné.

Ve stabilizovanych plochach, kde jsou vyskové, plosné nebo objemové limity, stanovené
pro dany druh plochy, jiz v soucasné dobé¢ ptekroceny, se ptistavby, dostavby a piestavby
pripoustéji za podminky, ze nebudou piekroceny stavajici vyskové, plosné nebo objemové
limity konkrétni stavby.

A. Celé uzemi

Al) Umist’ovani obnovitelnych zdroju energie

Na celém spravnim tizemi obce jsou neptipustné:

* vétrné elektrarny,

« fotovoltaické elektrarny, pripousti se uziti fotovoltaickych paneld v zastavéném tizemi a
v zastavitelnych plochach jako doplitkové vyuziti (napt. u RD nebo provozovny na
stieSe domu ¢i na zahrad¢ apod.),

* bioplynové stanice.
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A2) Definice pojmii jsou uvedeny v kap. 10.

B. Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

B1) Intenzita vyuZiti pozemku:

Pravidla pro uspofadani tizemi urcuji limitni hodnoty pro rozdéleni ploch do tii slozek:
max. zastavéna plocha pozemku (mtize byt vyuzita jak pro budovy, tak pro zpevnéné
plochy nebo pro zeleil), min. plocha zelené (mlze byt vyuZzita pouze pro zelei) a
ptipadny zbytek tvoti zpevnéné plochy (pfipadné zelei).

Pojmy zastavéna plocha pozemku, max. zastavénd plocha pozemku, min. plocha zelen¢,
zpevnéné plochy — def. viz kap. 10.

B2) Struktura a charakter — plochy smiSené obytné venkovské (SV):

Typ domii:

* podle umisténi: Domy budou umist'ovany jako izolované, jsou vylouceny domy
fadové a dvojdomy, s vyjimkou nahrady zaniklé¢ stavby, ktera méla charakter
fadového domu nebo ¢asti dvojdomu.

Pojmy: izolovany diim, radovy dum, dvojdiim — def. viz kap. 10.

* pudorysny typ domu: Pfipousti se domy s centralnim pidorysem i s podélnym
pudorysem. Pti umisténi domt a volb¢ jejich pidorysného typu bude zohlednén
pfevazujici charakter navazujici zastavby.

Pojmy: domy s podélnym puidorysem, domy s centralnim piidorysem, domy
s prevazujici podélnou osou — def. viz kap. 10.

Prevazujici struktura zastavby:
Zastavéné izemi se rozdéluje do péti oblasti s rozdilnou strukturou zéstavby:

* A. Historické jadro: Zastavba na vétsich nepravidelnych parcelach, domy
s prevazujici podélnou osou umistény na hranicich pozemk, na jizni strané
zalozena stavebni Céra.

« B. Domkai'ska zastavba: Radova zastavba volna. Zastavba na Gizkych prevazné
pravouhlych parceladch, domy s pfevazujici podélnou osou kolmou k vefejnému
prostranstvi umistény delsi stranou na hranicich pozemk, kratsi strany vytvari
stavebni a z ¢asti 1 ulini ¢aru.

« C. Hlavni ulice: Radova zastavba volna. Zastavba na pfevazné pravouhlych
parcelach, domy s podélnym plidorysem, s podélnou osou kolmou k vetejnému
prostranstvi, umistény delsi stranou na hranicich pozemk, kratsi strany vytvari
stavebni ¢aru.

« D. Novodoba zastavba (vnéjsi zastavéné izemi a zastavitelné plochy): Radova
zastavba volna nebo plosna zastavba, s domy s podélnym ptidorysem
(s podélnou osou kolmou nebo soubéznou s vetejnym prostranstvim) nebo s
domy izolovanymi, umisténi staveb obvykle dodrzuje odstupy od hranic
pozemkil. Mistn¢ zaloZena stavebni Cara.

* E. Zemé&d¢lsky aredl: Struktura a charakter zastavby nestanoveny.

Pti pfestavbach, dostavbach v prolukach a pfi vystavbé v zastavitelnych plochach
navazujicich na jiz existujici zastavbu bude vystavba respektovat pievazujici strukturu (viz
typy A. az D.) a charakter okolni zéstavby (jako napf. métitko, hmoty, sklonitosti stfech
apod.). Bude respektovana stavajici stavebni cara tam, kde jiz existuje.

Pojmy: radova zastavba volna, radova zastavba seviend, rozvolnéna zdstavba, plosna
zastavba, stavebni cara, ulicni cara — def. viz kap. 10.
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B3) Oploceni v zastavéném uizemi a v zastavitelnych plochich

Oploceni je mozné v celém zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach, s vyjimkou
ploch vetejnych prostranstvi vseobecnych (PU) a ploch zeleii — parky a parkove upravené
plochy (ZP), ploch Doprava silniéni (DS) a ploch pro USES; oploceni v plochach (ZP) je
mozné, pokud bude zelen soucésti oplocené¢ho aredlu obc¢anského vybaveni na sousedici plose
(napf. na plose P.1 (OV)).

C. Nezastavéné uzemi

C1) Stavby, zafizeni a jina opatieni v nezastavéném uzemi:
Umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném tzemi (tj. tyka se ploch
vodnich a vodohospodarskych, zeméde€lskych, lesnich, pfirodnich, smiSenych nezastavéného
uzemi) pro lesnictvi, vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, ptipojky a ucelové komunikace, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dasledk, technicka
opatfeni a stavby, které¢ zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napiiklad cyklistické stezky, hygienick4 zafizeni, ekologicka a informacni centra je mozné
v celém nezastavéném Uzemi, vyslovné vylouceny jsou:
* vybrané stavby na plochach biocenter (v ramci ploch ptirodnich vSeobecnych (NU)) —
ustanoveni viz kap. 6.2.15., omezeni vyuziti ploch pro USES — viz také kap. 5.3.,

* vybrané stavby na plochach biokoridort — neptipustné je umistovani budov, parkovist
a oploceni, omezeni vyuziti ploch pro USES — viz také kap. 5.3.,

* vybrané stavby v koridoru pro revitalizaci toku — ustanoveni viz kap. 4.2.1.

* stavby pro zeméd¢lstvi v celém nezastavéném uzemi,

* stavby pro t€Zbu nerostl v celém nezastavéném tizemi.

C2) Oploceni v nezastavéném uizemi se pripousti: pouze u pozemku dle katastru
nemovitosti vedenych jako zahrada nebo ovocny sad.

Oplocovani nesmi zahrnout komunikace (nesmi dojit ke snizeni priichodnosti krajiny) a
plochy pro USES.

Viz také kap. 6.2.13. Zeméedélské vseobecné (AU) a kap. 6.2.16. SmiSené nezastavéného
uzemi vSeobecné (MU).

C3) Zalesnéni
Vysadba porosti lesniho typu (zalesnéni) je mozna do vzdéalenosti 50 m od zastavéného

uzemi a zastavitelnych ploch; zalesnéni ZPF pouze na padach III. az V. tfidy ochrany.

Dalsi ustanoveni jsou uvedena u jednotlivych druhii ploch s rozdilnym zpuisobem vyuZiti.

6.2. Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch
6.2.1. Rekreace individualni (RI)

Hlavni vyuziti:
Rekreace ve stavbach pro rekreaci rodinnou na lesnim pozemku.

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. odstranéni stavby, zalesnéni

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a pfipustné
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Podminky prostorového uspotadani:

Max. hladina zastavby: 1 NP.

Stavajici stavba nebude pidorysné rozsifovana. Stavby, jejiz skutecné umisténi se lisi od zékresu
v katastru nemovitosti (posun v diisledku geometricky neptesné urcené polohy), se
povazuje za umisténou na misté, kde je, bez moznosti dalsi vystavby v lokalité vymezené
pozemkem p.p.¢. 751/2 k.1 Drozdov v Cechach.

6.2.2. Obcéanské vybaveni veiejné (OV)

Hlavni vyuziti:

Obcanské vybaveni vefejného charakteru (stavby pro skolstvi; stavby pro zdravotnictvi;
stavby pro socidlni péci; stavby pro kulturu — kulturni domy, knihovny, muzea, cirkevni
stavby; stavby pro vefejnou spravu; stavby pro ochranu obyvatelstva — hasi¢sky zachranny
sbor, policie apod.).

Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. stavby pro vefejné stravovani, pro obchod a sluzby

. stavby pro administrativu a finan¢ni sluzby (banka, posta, apod.)

. sportovni stavby a zatizeni

. ubytovani v ramci areald pro Skolstvi, zdravotnictvi a socialni sluzby

. trvalé bydleni jako byty v ramci arealu obcanského vybaveni (napf. byt spravce)

. technicky dvlr obce (napf. stanovisté kontejnerti tfidén¢ho odpadu, parkovani techniky
v majetku obce apod.) — pouze v plose Z.1/¢ast (OV)

. vefejné piistupna parkoviste

. dopravni infrastruktura mistniho charakteru — def. viz kap. 10.

. technicka infrastruktura mistniho charakteru — def. viz kap. 10.

. vetejna prostranstvi, plochy vefejné a ochranné zelené

Podminéné pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. podnikatelska ¢innost (obchod, sluzby) s vlastnimi G¢elovymi stavbami
. diskotéky, no¢ni bary
. stavby pro femeslnou vyrobu a sluzby se zvySenou pravdépodobnosti produkce hluku

(napt. klempirny, truhlaiské dilny, autoopravny a pneuservisy, apod.)

Vyse uvedena vyuziti mohou byt umisténa pouze za splnéni nasledujicich podminek:

- provoz nesmi zatézovat plochy hygienické ochrany v navazném tzemi nad zakonné limity
ochrany zdravi

Nepfipustné vyuZziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni, pfipustni a podminéné ptipustné

Podminky prostorového uspotadani:
Max. hladina zastavby: 2 NP, max. 9 m.
Max. zastavéna plocha: 50 %.

Min. plocha zelené: 20 %.

Z.1/¢ast (OV) — podminkou vyuziti plochy je ptelozka vzdusného vedeni VN do zemniho kabelu
(ptipadné pfemisténi stavajici TS na vzdusném vedeni mimo obvod zastavitelnych ploch).
P.1 (OV) — stavajici vyuziti plochy (kamionova doprava) neni v souladu s charakterem uzemi a
s vefejnym zajmem na ochranu hodnot tizemi. Plocha bude funk¢né rehabilitovana na
stavbu obcanského vybaveni verejné infrastruktury. Na ploSe nebudou umistény dalsi
hlavni stavby mimo budovy na st.p.¢. 304. Pozemek bude uzivan jako vefejné prostranstvi
nebo jako zelen.
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6.2.3. Obcéanské vybaveni — sport (OS)

Hlavni vyuziti:
Sportovni stavby, plochy a zatfizeni, zahrnujici stavby pro obsluhu plochy (napf.
hygienické zatizeni, Satny apod.).

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. stavby pro obchod a sluzby pro obsluhu plochy (napft. restaurace, prodejna obcerstveni)
. stavby pro ubytovani (turisticka ubytovna apod.)

. vefejné piistupna parkoviste

. dopravni infrastruktura mistniho charakteru — def. viz kap. 10.

. technicka infrastruktura mistniho charakteru — def. viz kap. 10.

. vefejna prostranstvi, plochy vefejné a ochranné zelen¢

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a pfipustné

Podminky prostorového usporadani:
Max. hladina zastavby: 1 NP + P.

Max. zastavéna plocha: nestanovena, max. rozsah ploch pro dopravni infrastrukturu mistniho

charakteru — 10 % plochy.
Min. plocha zelené: nestanovena.

6.2.4. Verejna prostranstvi vS§eobecna (PU)

Hlavni vyuziti:

Veftejné piistupné plochy, zahrnujici plochy pro shromazd’ovani obyvatel, komunikace,

plochy pro odstavovani vozidel a souvisejici plochy zelené. Souc¢asti ploch mohou byt i
dopliikové stavby pro obsluhu plochy — drobné architektura (altany, pomniky, lavicky).

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. vodni plochy

. stavby pro obchod a sluzby (napft. prodejny obcerstveni, tisku, apod.)
. pristiesky na zastavkach vefejné dopravy

. vefejné piistupna parkoviste

. dopravni infrastruktura mistniho charakteru — def. viz kap. 10.

. technicka infrastruktura mistniho charakteru — def. viz kap. 10.

. vefejna prostranstvi, plochy vefejné a ochranné zelen¢

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a pfipustné

Podminky prostorového uspotadani:

Max. hladina zastavby: 1 NP.

Max. zastavéna plocha jednoho stav. objektu: 25 m?.
Min. plocha zelené: nestanovena.

6.2.5. Zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP)

Hlavni vyuZziti:
Vetejné pristupné plochy zelené€ (parky, zelen ochrannd, zeleii u komunikaci, zelen
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ptirodniho charakteru v zastavéném uzemi apod.). Soucésti ploch mohou byt i doplitkové
stavby pro obsluhu plochy — drobna architektura (altany, pomniky, lavicky).

Pfipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
. vodni plochy a toky

. stavby pro obchod a sluzby (napft. prodejny obcerstveni, tisku, apod.)

. sportovni stavby a zatizeni pro obsluhu plochy (napf. hiisté na volejbal, détska hiiste)
. odstavna a parkovaci stani

. dopravni infrastruktura mistniho charakteru — def. viz kap. 10.

. technicka infrastruktura mistniho charakteru — def. viz kap. 10.

. vefejna prostranstvi, plochy vefejné a ochranné zelen¢

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a pfipustné

Podminky prostorového uspotadani:

Max. hladina zastavby: 1 NP.

Max. zastavéna plocha jednoho stav. objektu: 25 m?, max. rozsah ploch pro dopravni
infrastrukturu mistniho charakteru — 5 % plochy.

Min. plocha zelené: 70 %.

6.2.6. Zelen — zahrady a sady (ZZ)

Hlavni vyuziti:
Zahrady v zastavéném Uzemi, které nejsou urceny pro umisténi hlavni stavby pro bydleni
nebo rekreaci.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. dopravni infrastruktura mistniho charakteru — def. viz kap. 10.
. technicka infrastruktura mistniho charakteru — def. viz kap. 10.
. vefejna prostranstvi, plochy vefejné a ochranné zelen¢

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a pfipustné

Podminky prostorového usporadani:
Max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu (hospodaisky objekt bez pobytovych
mistnosti): 25 m%.

6.2.7. SmiSené obytné venkovské (SV)

Hlavni vyuziti:
Bydleni v rodinnych domech s chovatelskym a péstitelskym zdzemim pro samozasobeni,
s ptimési nerusicich obsluznych funkei mistniho vyznamu — def. viz kap. 10.

Pipustné vyuziti uzemi, innosti a stavby:

. rodinna rekreace

. stavby obcanského vybaveni verejné infrastruktury (stavby pro skolstvi, stavby pro
zdravotnictvi, stavby pro socialni péci, stavby pro kulturu — kulturni domy, knihovny,
muzea, cirkevni stavby; stavby pro vefejnou spravu, stavby pro ochranu obyvatelstva —
hasic¢sky zachranny sbor, policie)

. stavby obcanského vybaveni komer¢niho charakteru mistniho vyznamu — def. viz kap. 10.
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. stavby pro kratkodobé prechodné ubytovani do 10 Itzek,

. sportovni stavby a zatizeni pro obsluhu plochy (napf. hiisté na volejbal, détska hiiste)
. samostatné zahrady

. dopravni infrastruktura mistniho charakteru — def. viz kap. 10.

. technicka infrastruktura mistniho charakteru — def. viz kap. 10.

. vefejna prostranstvi, plochy vefejné a ochranné zelen¢

Podminéné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. podnikatelska ¢innost (obchod, sluzby) s vlastnimi G¢elovymi stavbami

. stavby pro femeslnou vyrobu a sluzby se zvySenou pravdépodobnosti produkce hluku
(napt. klempirny, truhlaiské dilny, autoopravny a pneuservisy apod.)

. diskotéky, no¢ni bary

Vyse uvedena vyuziti mohou byt umisténa pouze za splnéni nasledujicich podminek:

- provoz nesmi zatézovat plochy hygienické ochrany v navazném tzemi nad zakonné limity
ochrany zdravi.

Nepfipustné vyuZziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné ptipustné; jmenovité nepiipustné jsou autobazary

Podminky prostorového uspotadani:
Max. hladina zastavby:
* 1 NP + P, 2 NP, max. v§ak 9 m; podlaznost bude zohlediiovat pfevazujici charakter okolni
zastavby;
* stavby plochostfeché mohou byt dostavény o podkrovi pti zachovani v izemi pfevazujiciho
charakteru zastavby a zastfeSeni.
Min. velikost pozemku pro umisténi nové hlavni stavby: 600 m?.
Max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu pro podminéné piipustné vyuziti — 100 m?.
Max. zastavéna plocha: 30 % v zastavitelnych plochach a plochéch piestavby, max. vsak 250 m?
zastavéné plochy vSech budov v arealu u jedné hlavni stavby.
Pii déleni jiz existujicich zastavénych stavebnich pozemkl musi ob€ ¢asti spliiovat min. velikost
pozemku 600 m?.
Kazda novée zfizend bytova jednotka musi mit zbudovana dvé parkovaci mista na vlastnim
pozemku.

Z.1/¢ast (SV) — pti vyuziti plochy bude respektovana ochrana zvlasté chranénych organismd,
k ptipadnému zasahu do hnizd ¢melaka rodu Bombus je nezbytné ziskat predchozi
vyjimku z ochrannych podminek tohoto zvlast¢ chranéného druhu.

7.2 (SV) — podminkou realizace plochy je zatravnéni orné pidy na plose zt.1 nebo alespon ¢asti
priléhajici k plose Z.2 (SV) ze severozapadu, a to v pasu o §iii min. 10 m.

Z.1/¢ast (SV) a Z.2 (SV) — vystavba studen je mozna pouze za ucelem zalévani zahrad,
napousténi bazéntl a dalSich ¢innosti, které nesouvisi se zdsobovanim pitnou vodou.

Z.7 (SV) — podminkou vystavby v plose je obnova piilehl¢ho tseku Gcelové komunikace na
p.p.C. 442/19 k.. Drozdov v Cechach.

6.2.8. Doprava silni¢ni (DS)

Hlavni vyuziti:
Plochy pro silni¢ni dopravu — pozemni komunikace (silnice).

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. doprovodné chodniky a cyklistické trasy
. jednoduché stavby pro obsluhu plochy (napt. pfistiesky na zastavkach vetejné dopravy)
. plochy pro parkovani a odstavovani vozidel, vefejné pristupna parkovisté
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. dopravni infrastruktura mistniho charakteru — def. viz kap. 10.
. technicka infrastruktura mistniho charakteru — def. viz kap. 10.
. vefejna prostranstvi, plochy vefejné a ochranné zelené

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a pfipustné

Podminky prostorového uspotadani:
Max. zastavéna plocha jednoho stav. objektu: 25 m?.
Min. plocha zelené: nestanovena.

6.2.9. Technicka infrastruktura v§eobecna (TU)

Hlavni vyuziti:
Stavby technické infrastruktury (plochy, sité a koncova zatizeni technické infrastruktury,
sbérné dvory, technicka zafizeni na tocich apod.).

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. dopravni infrastruktura mistniho charakteru — def. viz kap. 10.
. technicka infrastruktura mistniho charakteru — def. viz kap. 10.
. vefejna prostranstvi, plochy vefejné a ochranné zelené

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a pfipustné

Podminky prostorového usporadani:
Nestanoveny.

6.2.10. Technicka infrastruktura jina (TX)

Hlavni vyuziti:
Stavby technické infrastruktury — sbérny dviir.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. technicky dvur obce

. parkovisté pro nakladni dopravu

. dopravni infrastruktura mistniho charakteru — def. viz kap. 10.
. technicka infrastruktura mistniho charakteru — def. viz kap. 10.
. vefejna prostranstvi, plochy vefejné a ochranné zelen¢

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a pfipustné

Podminky prostorového usporadani:
Nestanoveny.

6.2.11. Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

Hlavni vyuziti:
Zemédelska nezivocisna vyroba.

Uzemni plan Drozdov — Upraveny navrh tizemniho planu pro OPV — I. Textova &ast izemniho planu 21



Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. zemédélske sluzby a opravny

. nerusici vyroba mistniho charakteru — def. viz kap. 10.

. femeslné dilny a opravny

. podnikatelska ¢innost, sluzby

. sbérmé dvory

. zahradnictvi

. vodni plochy (pozarni nadrze)

. vefejné piistupna parkoviste

. dopravni infrastruktura mistniho charakteru — def. viz kap. 10.
. technicka infrastruktura mistniho charakteru — def. viz kap. 10.
. vefejna prostranstvi, plochy vefejné a ochranné zelen¢

Podminéné ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

. zivoCi$na vyroba — zfizovani a rozsifovani areall, zvySovani poctu kusti, zmény druhu
chovanych zvitat, zmény technologie chovu a vétrani nebo zavadéni novych provozl
zivoCisné vyroby pouze za predpokladu, Ze produkce pachu (pachova zéna) piislusného
arealu zivocisné vyroby nebude zasahovat do staveb a ploch hygienické ochrany (plochy
urcené pro bydleni, ob¢anskou vybavenost, sport, rekreaci)

Nepfipustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné ptipustné

Podminky prostorového uspotadani:

Max. hladina zastavby: 1 NP + P nebo 2 NP, max. vSak 9 m.
Max. zastavéna plocha pozemku: nestanovena.

Min. plocha zelené: nestanovena.

6.2.12. Vodni a vodnich toku (WT)

Hlavni vyuziti:
Plochy pro vodni plochy a toky, moktady.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. zemédelska produkce — chov ryb

. vodohospodaiské stavby, stavby k jimani vody, pfemosténi tokti

. stavby revitalizaci tokd a nadrzi

. rekrea¢ni vyuziti vodnich ploch

. pribfezni zelen

. zelen ploch uzemniho systému ekologické stability — biocentra a biokoridory

Nepfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a pfipustné

Podminky prostorového usporadani:
Nestanoveny.

6.2.13. Zemédélské vSeobecné (AU)

Hlavni vyuZziti:
Zemé&délsky pidni fond.

Uzemni plan Drozdov — Upraveny navrh tizemniho planu pro OPV — I. Textova &ast izemniho planu 22



Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromortadi, remizy, meze, kefové plasté apod.)
. stavby, které jsou soucasti ZPF — rybniky s chovem ryb nebo driibeze, nezemédélska ptida

potiebna k zajistovani zemédélské vyroby — ucelové komunikace pro zemédélské ucely
(polni cesty); zavlahova a odvodiiovaci zafizeni a zavlahové vodni nadrze, odvodiovaci
prikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokienim nebo zaplavenim, protierozni opatfeni

. dopravni a technicka infrastruktura lokalniho charakteru

. vodni plochy a toky

. vysadba porosti lesniho typu, zalesnéni

. vceliny, vCelnice a vcelniky

. zvlastni rezim hospodareni (plochy pro biokoridory — bude provedeno zatravnéni nebo

vysadba dfevin, zména na TTP nebo ostatni plochy)

Nepftipustné vyuziti uzemi, innosti a stavby:

. jiné nez hlavni a pfipustné

. oploceni pozemkll — vyjma oploceni za GiCelem pastvy, ptipadné oploceni intenzivnich
ovocnych sadil

Podminky prostorového uspotadani:
Max. zastavéna plocha jednoho stavebniho objektu: 25 m?.

6.2.14. Lesni vSeobecné (LU)

Hlavni vyuziti:
Pozemky urcené k plnéni funkci lesa.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. stavby, které jsou soucasti PUPFL a slouzi lesnimu hospodafstvi — napt. zpevnéné lesni
cesty, drobné vodni plochy, ostatni plochy, pastviny a policka pro zvét

. lesni $kolky, stavby a zatizeni slouzici k ochrané lesnich porostl a protierozni ochrané

. zv1astni rezim hospodaieni (plochy USES)

. stavby a zafizeni pro lesni hospodaistvi

Nepfipustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:
. jiné nez hlavni a pfipustné
. omezeni vyuziti ploch pro USES — viz kap. 5.3.

Podminky prostorového usporadani:
Max. zastavéna plocha jednoho stav. objektu: 25 m?.

6.2.15. Prirodni vSeobecné (NU)

Hlavni vyuziti:
Uzemi ptirodniho prostfedi, uréené pro biocentra, zahrnujici:

. liniové a plosné ketfové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromortadi, remizy, meze, kefové plasté apod.)

. ptirozené louky, pfibfezni porosty, naletova zelen

. vodni plochy a toky pfirodniho charakteru, mokiady

. lesy, vysadba porostii lesniho typu
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Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. ze staveb pro ucely uvedené v kap. 6.1. bod¢ C1) se pfipousti pouze:
- stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu — pouze komunikace ucelové, pési a
cyklistické

- stavby pro vefejnou technickou infrastrukturu — pouze vedeni inz. siti,
- stavby pro ochranu pted ucinky povodiovych vod (suché poldry, protipovodnova

opatfeni)
- stavby pro zvySovani akumulace a retence vody v izemi (rybniky, ting, mokiady)
. vceliny, vCelnice a vcelniky

Nepfipustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:

. jiné nez hlavni a pfipustné

. omezeni vyuziti ploch pro USES — viz kap. 5.3.; je zakazano provadét stavby a zmény
kultur, které by snizily stupen ekologické stability nebo znesnadnily realizaci USES

Podminky prostorového usporadani:

Umist'ovani budov nebo oploceni je vylouceno. Podzemni vedeni inzenyrskych siti budou vedena
co nejkratsi trasou, budou vedena mimo stromové porosty. Komunikace budou provadény
bez zpevnénych povrcht, tj. napft. $t€¢tové nebo mlatové.

6.2.16. SmiSené nezastavéného izemi vSeobecné (MU)

Hlavni vyuziti:
Nezastavitelné polyfunkéni izemi uréené pro krajinné prostiedi bez specifikace vyuziti,

zahrnujici:
. liniové a plosné ketfové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromortadi, remizy, meze, kefové plasté apod.)
. ptirozené louky, pfibfezni porosty, naletova zelen
. vodni plochy a toky pfirodniho charakteru, mokiady

Pfipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

. plochy zemédélského ptidniho fondu

. stavby, které jsou soucasti ZPF — rybniky s chovem ryb nebo driibeze, nezemédélska ptida
potiebna k zajistovani zemédélské vyroby — ucelové komunikace pro zemédélské ucely
(polni cesty); zavlahova a odvodiiovaci zafizeni a zavlahové vodni nadrze, odvodiovaci
ptikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokienim nebo zaplavenim, protierozni opatfeni

. stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zeméd¢lstvi (napf. pfistiesky pro dobytek a kon¢€ na
pastvé, uschova krmiva, podestylky, techniky a naradi apod.) a souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura

. lesy, vysadba porostii lesniho typu, zalesnéni

. stavby a zafizeni pro lesni hospodaistvi

Nepfipustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby:

. jiné nez hlavni a pfipustné

. oploceni pozemkll — vyjma oploceni za tiCelem pastvy, ptipadné oploceni intenzivnich
ovocnych sadil

. omezeni vyuziti ploch pro USES — viz kap. 5.3.

Podminky prostorového usporadani:
Max. zastavéna plocha jednoho stav. objektu: 25 m?.
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7. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI, STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT
Veftejné prospésné stavby, opatfeni a asanace jsou zobrazeny ve vykrese A3. Vykres
vetejne prospésnych staveb, opatieni a asanaci.
7.1. Verejné prospéSné stavby

Dopravni infrastruktura

¢. VPS oznaceni vyuziti
VD.1 Z.5 (PU) rozsifeni mistni komunikace
VD.2 Z.4/¢ast (PU) obnova vetejného prostranstvi s dopravni funkci

Technicka infrastruktura

¢. VPS oznaceni vyuziti

VT.1 — vystavba kabelového vedeni VN

7.2. Verejné prospésna opatreni

Plochy a koridory pro zvySovani reten¢nich schopnosti izemi

¢. VPS oznaceni vyuziti

VR.1 CNU.WTI1 revitalizaci tokd ve vymezeném koridoru

Plochy pro zaloZeni izemniho systému ekologické stability

Regionélni prvky USES:

¢. VPO | oznaceni vyuziti

VU.1 RBC.1424 Stilec zalozeni prvku USES — regionalni biocentrum
VU.2 RBC.531154 Holy vrch zalozeni prvku USES — regionalni biocentrum
VU.3 RBK.6017 Zamecky vrch — Holy vrch zalozeni prvku USES — regionalni biokoridor

Lokalni prvky USES:

¢. VPO  |oznaceni vyuziti

vu4 LBC.1 U skalky zalozeni prvku USES — lokélni biocentrum
VUu.5 LBC.2 Zébiska zalozeni prvku USES — lokélni biocentrum
VU.6 LBC.3 Pod Opysi zalozeni prvku USES — lokélni biocentrum
Vvu.7 LBC.4 Nad Spitélskem zalozeni prvku USES — lokélni biocentrum
VU.8 LBC.5 Pod Drozdovem zalozeni prvku USES — lokélni biocentrum
VU.9 LBK.1 Dlouha skala — Zadni Peklo zalozeni prvku USES — lokélni biokoridor
VU.10  |LBK.2 Dlouh4 skala — U skalky zalozeni prvku USES — lokélni biokoridor
VU.11 LBK.3 U skalky — Zabiska zalozeni prvku USES — lokélni biokoridor
VU.12 LBK.4 Holy vrch — Zabiska zalozeni prvku USES — lokélni biokoridor
VU.13 LBK.5 Zabiska — Pod Opysi zalozeni prvku USES — lokélni biokoridor
VU.14  |LBK.6 Pénkavice — Holy vrch zalozeni prvku USES — lokélni biokoridor
VU.15 LBK.7 Holy vrch — Nad Spitalskem zalozeni prvku USES — lokélni biokoridor
VU.16 LBK.8 Nad Spitalskem — Pod Drozdovem zalozeni prvku USES — lokélni biokoridor
VU.17 LBK.9 Pod Drozdovem — Stilec zalozeni prvku USES — lokélni biokoridor
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8. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNA PROSTRANSTVi,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

(s uvedenim, v &i prospéch je predkupni pravo ziizovdano, parcelnich Cisel pozemkii, nazvu
katastralniho uzemi a piipadné dalSich udaji podle § 8 katastrdalniho zdkona)

Nevymezuji se.

9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI]
(podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona)

Kompenzaéni opatieni ve smyslu § 50 odst. 6 stavebniho zdkona nejsou stanovena.

10. DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY
V PRAVNICH PREDPISECH

Zpisob vyuziti

* plochy hygienické ochrany — plochy uréené pro bydleni, obanskou vybavenost,
sport nebo rekreaci,

« stavby pro maloobchod — do 1000 m? plochy zastavéného stavebniho pozemku pro
umisténi budovy obchodniho prodeje,

* obCanské vybaveni komeréniho charakteru mistniho vyznamu — jsou arealy o vySce
zastavby a velikosti zastavéného stavebniho pozemku, které rozsahem a métitkem
odpovidaji okolni zastavbé (obvykle obytné nebo smiSené obytné) a z hlediska
potiebné dopravni obsluhy vyznamné nezvysuji dopravni zatéz obsluznych
komunikaci (napf. prodejny potravin a smiSené¢ho zbozi, kadetnictvi, opravna
obuvi, obCerstveni, cukrarna apod.),

* nerusici vyroba nebo nerusici obsluzné funkce — vyroba nebo obcanské vybaveni a
sluzby, které svym provozovanim, vyrobnim a technickym zatizenim nenarusuji
negativnimi U¢inky a vlivy provoz a uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli a
nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho uzemi a nezvySuji dopravni zatéz v uzemi
nad piipustnou miru,

* dopravni infrastruktura mistniho charakteru — takova dopravni infrastruktura, ktera
slouZzi pro ptimou obsluhu mésta; jedna se o komunikace mistni, icelové,
cyklistické a pé&si, a dale o parkovaci a odstavné plochy a stani pro osobni
automobily v kapacité¢ do max. 100 mist v jedné ucelené lokalit¢,

* technicka infrastruktura mistniho charakteru — takova technicka infrastruktura, ktera
slouzi pro ptimé zasobovani nebo obsluhu mésta; jedna se o sité a koncovéa zatizeni
technické infrastruktury (uli¢ni fady inz. siti, z nichZ jsou napojeny ptipojky,
zasobujici ¢i obsluhujici jednotlivé nemovitosti, napf. trafostanice, domovni
Cistirny odpadnich vod apod.); technickou infrastrukturou mistniho charakteru
nejsou koncova zatizeni, kterd obsluhuji vice obci (napf. Cistirny odpadnich vod
s napojenim vice obci, vodojemy skupinového vodovodu apod.) a vyrobny energie
z obnovitelnych zdrojti o celkovém instalovaném elektrickém vykonu vétsim nez
50 kW a mens$im nez 1 MW,

* souvisejici dopravni infrastruktura — takova dopravni infrastruktura, kterd zajistuje
nezbytnou dopravni obsluhu stavebniho objektu, plochy nebo arealu, vyplyvajici
z ur¢eného vyuZiti stavebniho objektu, plochy nebo areélu, véetné ploch pro
odstavovani vozidel (napt. individudlni gardze, odstavna a parkovaci stani pro
obsluhu plochy, ucelové komunikace apod.),

* souvisejici technickd infrastruktura — takova technicka infrastruktura, ktera zajistuje
nezbytnou technickou obsluhu stavebniho objektu, plochy nebo aredlu, vyplyvajici
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z ur¢eného vyuziti stavebniho objektu, plochy nebo aredlu (napft. studny, domovni
COV, odbératelské trafostanice apod.),

« parkovaci a odstavna stani (v souladu s CSN 736056) — plocha uréena pro parkovéni
nebo odstaveni jednoho vozidla; stani miize byt pfistupné piimo z komunikace,

« parkovisté (v souladu s CSN 736056) — prostor pro parkovéani vozidel na samostatné
plose oddélené od pozemni komunikace, na kterém jsou navrzena jednotliva
parkovaci stani,

* drobné vodni plochy — tin€, soustavy tini, moktadni ekosystémy, které nemusi byt
trvale naplnény vodou a nemaji zadnou technickou regulaci odtoku (hraz, vypust).

Plos$né a prostorové usporadani

Intenzita vyuZiti pozemkii:

» zastavéna plocha pozemku — plocha nadzemnich staveb ve smyslu § 2 odst. 7 zak. ¢.
183/2006 Sb., ve znéni k 31. 12. 2023 (stary stavebni zdkon), s vyjimkou staveb,
které nejsou budovami; tyto se zapocitaji mezi zpevnéné plochy (viz nize); do
zastavénych ploch se pro Gigely UP zapogitavaji i bazény stavebniho charakteru,
pokud maji zastfeseni,

» max. zastavénd plocha pozemku — podil zastavéné plochy pozemku k celkové plose
tzv. zastavéného stavebniho pozemku ve smyslu stavebniho zakona,

* min. plocha zelené — podil ploch vetejné zelené, vyhrazené zelen¢, zahrad, sadii a
ploch TTP v ramci oploceni plochy k celkové plose tzv. zastavéného stavebniho
pozemku ve smyslu stavebniho zékona,

* zpevnéné plochy — plochy komunikaci a chodniktl, parkovist, manipulaéni plochy,
zpevnéné sportovni plochy (bez budov) apod.; dale zpevnéné plochy vstupti a
vjezdu, terasy, bazény, skleniky a pristfesky, pokud nejsou budovou; energeticka
zatizeni obnovitelnych zdrojii umisténa na terénu apod.; do zpevnénych ploch se
pro t&ely UP zapo&itavaji i plochy zatraviiovacich tvarnic, plochy mobilni zelend
umisténé na zpevnéné plose a nezastieSené bazény.

Pojmy podrobnéjsi regulace:

» stavebni objekt — prostorove ucelend nebo technicky samostatna ¢ést stavby,

* podkrovi — ohrani¢eny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici
se prevazn¢ v prostoru pod Sikmou stfechou (stfecha s min. sklonem 10°) a urceny
k ucelovému vyuziti,

* nadzemni podlazi — kazdé podlazi, které ma uroven podlahy nebo jeji prevazujici
¢asti vyse nebo rovno 800 mm pod nejvyssi urovni prilehlého upraveného terénu
v pasmu Sirokém 5 m po obvodu domu,

* podzemni podlazi — podlazi, které nespliiuje definici nadzemniho podlaZi,

* stavebni ¢ara — odstupova vzdalenost hlavni budovy na vlastnim pozemku od
vefejného prostranstvi (ndamésti, ulice ¢i jiné komunikace, pozemku vetejné zelené
apod.); tato vzdalenost nesmi byt pfi umistovani hlavnich staveb piekrocena
smérem k vefejnému prostranstvi, vyjimkou mohou byt pouze: ¢asti priceli budov
(jako jsou obklady, vystupujici prvky ¢lenici fasddu, technické zatizeni a prvky na
fasadg), podzemni konstrukéni prvky (zaklady), dodatecné zatepleni budov, stiecha
a korunni fimsa,

» uli¢ni ¢ara — rozhrani vymezujici zastavéné stavebni pozemky od vefejnych
prostranstvi; zpravidla je tvofena oplocenim (tj. uli¢ni a stavebni ¢ara nejsou
totozn€) nebo hranou stavby (tj. uli¢ni a stavebni ¢ara jsou totozné).
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Struktura zdastavby:

» fadova zastavba volné — souvisla zastavba (fada) prevazné izolovanych domi, kdy
pozemek neni sice v celé Sifce zastaveén, ale strany domt vytvaii souvislou
zastavbu (ulici, uli¢ni ¢aru) fazenim $titovych nebo bocnich stran domii,

» fadova zastavba seviena — souvisla zastavba domil, jejichz Stitové zdi na sebe
navazuji, celd Sifka pozemku je zastavéna,

* rozvolnénd zastavba — zastavba domd, které na sebe Stity nebo stranou nenavazuji,
tvary pozemkl nevytvari pravouhly rastr, objekty jsou umistény na pozemku
nepravidelné vici sousednim objektiim,

* ploSna zéstavba — vzniké roz¢lenénim vétsi plochy na pozemky obslouzené siti
komunikaci; plocha je ¢lenéna na pozemky blizici se ctvercovym, domy jsou
izolované, umisténi domu dodrzuje vztahy rovnobéznosti a kolmosti viici uli¢ni
nebo stavebni ¢aie nebo hran¢€ pozemku, ale Stity obvykle netvoti souvislou fadu.

Typ domu:

» domy s pievazujici podélnou osou — domy s podélnym plidorysem, s pomérem stran
1 : 2 nebo vice,

* domy s podélnym ptdorysem — stavby s hiebenem hlavni stavby rovnobéznym
s delsi stranou, obvykle s hiebenem hlavni stavby kolmym na uli¢ni ¢aru nebo s ni
rovnobéznym, se sedlovou nebo polovalbovou sttechou,

» domy s centrdlnim pidorysem — stavby bez prevazujici podélné osy,

» domy izolované — stavby bez pfevazujici osy nebo typu zastieSeni, které¢ dodrzuji
minimalni odstup od hranice sousednich pozemkd, diim umistén obvykle v plosné
zastavbe,

» domy fadové — stavebni objekty v fadové zastavbé seviené, priléhajici k sobé
bo¢nimi sténami, slouzici prevazné k bydleni; mlze se jednat o vice stavebnich
objektl na sebe prostorové navazujicich nebo o jeden stavebni objekt s vice
sekcemi (vchody) ¢i jejich kombinaci,

* dvojdomy — dva stavebni objekty ptiléhajici k sobé jednou boc¢ni sténou nebo jeden
stavebni objekt o dvou sekcich (vchodech).

11. ROZSAH DOKUMENTACE

(Y. udaj o poctu listit iuzemniho planu a poctu vykresit k nému piipojené grafické cdsti)

Textova ¢ast:

Prvni svazek — Textova ¢ast uzemniho planu 28 stran
Druhy svazek — Textova ¢ast odivodnéni izemniho planu 88 stran
Graficka ¢ast izemniho planu Drozdov obsahuje 3 vykresy.

Graficka ¢ast odivodnéni izemniho planu Drozdov obsahuje 6 vykrest.

Seznamy vykrest jsou uvedeny v oddilech II. a I'V.

II. GRAFICKA CAST UZEMNIHO PLANU

r W

Graficka &ast UP Drozdov obsahuje nasledujici vykresy v méfitcich:

Al. Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
A2. Hlavni vykres 1:5000
A3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

Uzemni plan Drozdov — Upraveny navrh tizemniho planu pro OPV — I. Textova &ast izemniho planu 28



